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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu ovrhe

RjeSenjem Opéinskog suda u Rijeci, Poslovni broj Ovr-736/2019 vjeStacenje po ovom
predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva, stalnom

sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi prometnu vrijednost nekretnine u vlasnistvu ovrsenika:
- k.6.br. 4733/2 - KUCA povrsine 22 &hv upisana u z.k.ul.br.2882, k.o. Selce

2. Suvlasnic¢ki dio: 31/100

LEVAKOVIC JOSIPA, OIB: 48168027799, TENJA, JANA PANNONIUSA 73
4. Suvlasnicki dio: 23/100

SURLA - LUSCH NATASA, OSIJEK, SJIENJAK 137

1.2. Podaci o o¢evidu

Datum procjene vrijednosti: 18.08.2021.
Datum ocevida, kakvoce: 26.02.2021.
Opseg obilaska: obavljen pregled objekta, izmjera i snimak

postojeCeg stanja objekta na dan pregleda
KoriSteno na obilasku: izvadak iz zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog
lista, izvod iz katastarskog plana

1.3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

U zemljoknjiznom izvatku za k.o. Selce, br.z.k.ul. 2882, nema vidljivih zabiljezbi odnosnih
na legalitet nekretnine.

Sa osnova starosti te uvidom u digitalnu ortofoto kartu iz 1968. godine vidljivo je da je
kuéa izgradena prije 15.02.1968. godine.

Za predmetnu nekretninu nije priloZzena sluzbena dokumentacija (Uvjerenje o starosti,
Uporabna dozvola za gradevine izgradene prije 15.veljaée 1968. godine i sl.) stoga nije

moguce utvrditi to€an legalitet kuce.
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ZemljiSno i katastarsko stanje po pitanju povrsine je uskladeno. Gradevina je upisana u
Glavnu knjigu i posjedovni list.

Nekretnina je stambene namjene.

2. LOKACIJA
2.1. Polozaj

Predmet procjene je stambena gradevina na adresi Andrije Anti¢a 25, Selce. Mikro
okolica su objekti stambene i poslovne namjene. Pristup predmetnoj nekretnini mogu¢ je
pjeSackim putem. Lokacija procjenjivane nekretnine je dobra. Kuc¢a je prikljuéena na
komunalnu infrastrukturu (struja, voda, kanalizacija, telefon). Procjenjivana nekretnina

dobro je prometno povezana sa ostalim podrucjima i sa vaznim prometnicama.

) :
3 Selce, ANDRIJE ANTICA 25
b Ul
(3
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GEOPORTAL
(k.& 473312, k.0. Selce)

2.1.1. Makrolokacija

Selce je naselje juzno od Crikvenice. Upravno pripada opc¢ini Crikvenica. Nalazi se u
Primorsko-goranskoj Zupaniji. Selce se nalazi u uvali. Ima stoljetnu turisti¢ku tradiciju.
Neko¢ je bio naselje ribara i zidara, a danas je turisticka destinacija. Karakteriziraju ga
prirodne liepote, &ist zrak i more. Cetiri puta je progladeno za najuredenije turistitko
mjesto na Kvarneru. Plaze u Selcu imaju Plavu zastavu. To je najbolje jamstvo &istoce
mora. U Selcu se nalazi Setaliste uz more. Odrzavaju se brojne kulturno-zabavne i
sportske priredbe. Selce moze ugostiti nekoliko tisuéa turista u privatnom i hotelskom
smjestaju, odmaralistima i dva autokampa. Pogodna klima ¢ini Selce rehabilitacijskim i

liecilisnim centrom.

2.1.2. Lokalni polozaj

Kuca se nalazi u centru Selca, u okruzenju stambenih i poslovnih objekata. Blizina mora i

svih sadrzaja.
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2.2. ZEMLJISTE
2.2.1. Planski status

izvor podataka: Javna ustanova, Zavod za prostorno planiranje Primorsko-goranske Zupanije
Namjena zemljista definirana je PPU Grada Crikvenice (SN PGZ 25/07, 18/08.-ispr., 49/11, 02/12,
17/14-Cilj IiD i 39/14-1iD, SN Grada Crikv 21/16, 23/16-pro¢.tekst i 70/19)

g | ¥ SO Y, RN = o 1 4
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[Wﬂ GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

izgradeno

Zupanija PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
Opéina/grad GRAD CRIKVENICA ’
Naziv prostornog plana: {jZMJENE | DOPUNE PROSTORN?G PLANA
Naziv kartografskog prikaza: GRADEVINSKA PODRUCJA

Selce
Broj kartografskog prikaza: 44, Mjerilo kartografskog prikaza: 1:5000
Odluka predstavnikog tijela o izradi plana Odluka predstavni¢kog tijela o donoenju plana
(sluZbeno glasilo): (sluzbeno glasilo):
“SluZbene novine Pri oranske Zupanije” broj 3914 | "SiuZbene novine Grada Crikvenice™
"SluZbene novine Grada Crikvenice" broj 8/15 braj 21116 Zoah

[ Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odr2an
Novilist 21.022016, —— ==
web stranice Grad Crj 19.02.2 od 26.02.2016. do 11.03.2015.

:| Odgovorna osoba za provodene javne rasprave:

Stanka cwg d.
A

, prezime i potpis)
denju ("Narodne novine” br, 15313}

broj suglasnosti klasa: 350-02/16-11/31 Ur.broj: 531-05-16-4 datum: 26. rujna 2016.

2.2.2. Opremljenost

Prometna povezanost: lokalna cesta

Prometnica: uredeni pjeSacki pristup

Ovr- 736/2019 5/41



Komunalna infrastruktura:  zgrada je priklju¢ena na komunalnu infrastrakturu — struja,

voda, kanalizacija, telefon
Parkiranje: javna povrsina

Direktan pristup na javnu povrSinu, k.. 7807/5, k.o. Selce, (CESTA) u vlasnistvu
OPCENARODNA IMOVINA POD UPRAVOM MJESNOG N.O. SELCE (Broj ZK ulogka:
256), preko k.¢. 4725/1, k.. Selce, ( KUHINJSKI VRT) u vlasnistvu JOKIC SPIRO POK.
PETRA, SUSAK (Broj ZK ulo$ka: 273)

2.2.3. Buka i zagadenje

Izvor buke i zagadenja nisu izraZzeni da bi utjecali na vrijednost nekretnine.

Ovr- 736/2019 6/41



2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljistu je izgradena stambena zgrada. Objekt je poluugradena gradevina, okruzena
susjednim gradevinama i javnom povrsinom. Zemljiste je izgradeno i privedeno namijeni.
Prema PPU Grada Crikvenice zemljiSte se nalazi u izgradenom gradevinskom podrudju
naselja (NA4).

3. GRADEVINA | OKUCNICA

3.1. Osnovne napomene o gradevini

Za sve dijelove zgrada koji su zatvoreni i nepristupacni za pregled (temelji, podovi,
instalacije, izolacije) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje objekta

i vremenu izgradnje, te nainu odrzavanja.

3.2. Osnovna obiljezja gradevine

Stambena zgrada izgradena je kao poluugradena zgrada katnosti prizemlje i 1. kat.
Evidentirana je na karti prije 15.02.1968. godine. Predmetna nekretnina se sastoji od
hodnika, dvije sobe, kuhinje, dvije kupaonice i spremista u prizemlju, te dvije sobe,
hodnika i terase na 1.katu. EtaZze prizemlja i kata povezane su unutarnjim stubistem.
Parkiranje je moguée na javnoj povrsini, a pristup kuci je sa juzne strane iz Ulice Andrije

Anti¢a.

Nosiva konstrukcija su zidovi kamena i opeke. Medukatna konstrukcija je drvena.
Kroviste kuce je drveno, a pokrov crijep. Vanjska stolarija je drvena i PVC, zastita
griljama ovisno o otvoru. Fasada je ozbukana i oli¢ena, proéelja su slabije je odrzavana.

Gradevina je priklju¢ena na komunalnu infrastrukturu: struja, voda, kanalizacija, telefon.

FOTODOKUMENTACIJA

Ovr- 736/2019 7141
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3.2.1. Povrsina prostora

Prema izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuéim koeficijentima sukladno Pravilniku o
procjeni nekretnina i normi HRN I1SO 9836:2011, prilikom izlaska na teren evidentirana je

korisna povrsina u iznosu:

Izmjera na terenu

Redni .. Visina Povrsina Korif.n @
broj Prostorija [m] [mz] Koef. po[\:;szllna
PRIZEMLIE
1 HODNIK 2,96 9,38 1,00 9,38
2 SPREMISTE 1,90 1,17 0,75 0,88
3 SOBA 2,96 12,92 1,00 12,92
4 SOBA ( ZATVORENA ) 2,96 10,75 1,00 10,75
5 KUHINJA 2,52 10,21 1,00 10,21
6 PRETPROSTOR 2,54 1,18 1,00 1,18
7 KUPAONICA 2,54 1,61 1,00 1,61
8 KUPAONICA 2,54 1,87 1,00 1,87
9 STUBISTE ZA KAT 2,54 6,01 1,00 6,01
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Ukupno 55,10 | | 54,81
1. KAT
1 HODNIK 2,83 8,85 1,00 8,85
2 SOBA ( ZATVORENA) 2,83 12,92 1,00 12,92
3 SOBA 2,83 10,75 1,00 10,75
4 TERASA - 18,24 0,25 4,56
Ukupno 50,76 37,08
UKUPNO KUCA 105,86 m2 91,89 m2
UKUPNO ZAJEDNICKI DIO 30,86 m2
STAMBENA ZGRADA - KORISTI JOSIPA LEVAKOVIC
Redni .. Visina Povrsina Korlf.n a
. Prostorija 2 Koef. povrsina
broj [m] [m7] 2
[m7]
PRIZEMLIE
3 SOBA 2,96 12,92 1,00 12,92
5 KUHINJA U 1/2 DUELA 2,52 5,11 1,00 5,11
KUPAONICA U1/2
7 DUELA 2,54 0,94 1,00 0,94
Ukupno 18,96 18,96
Suvlasnicki dio na
zajednickim dijelovima (
prizemlje : hodnik, 7,10
stubiste, pretprostor ; kat :
hodnik, terasa )
SVEUKUPNO 26,06
STAMBENA ZGRADA - KORISTI NATASA SURLA -LUSCH
Redni .. Visina Povrsina Korlf.n a
. Prostorija 2 Koef. povrsina
broj [m] [m?] 2
[m7]
PRIZEMLIE
5 KUHINJA U 1/2 DIJELA 2,52 5,11 1,00 5,11
KUPAONICA U1/2
7 DUELA 2,54 0,94 1,00 0,94
Ukupno 6,04 6,04
1. KAT
3 | SOBA 2,83 10,75 | 1,00 | 10,75

Ovr- 736/2019
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Ukupno 10,75 10,75

Ukupno 16,79 16,79
Suvlasnicki dio na

zajednickim dijelovima (
prizemlje : hodnik, 7,10
stubiste, pretprostor ; kat :
hodnik, terasa)
SVEUKUPNO 23,89

3.3.2.2. Konstrukcija, tehnicka obiljezja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA

- temelji:

- nosiva konstrukcija:
- stropna konstrukcija:

- kroviste i pokrov:

b) INSTALACIJE

- vodovodna:

- odvodnja:

- elektricna:

- gromobranska:

- telefonska:

- grijanje, hladenje:
- ventilacija:

- plinska:

- alarm:

c) ZANATSKI RADOVI
- hidroizolacija:

- fasada:

- limarija:

- pregradni zidovi:
- obrada podova:
- obrada zidova:

- obrada stropova:
- fasadni otvori:

- unutarnji otvori:

kameni
kamen i opeka
drvena

drveno, pokrov crijep

izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
izvedena
struja
prirodna

nije izvedena

izvedena

ozbukana i olicena, procelja slabije odrzavana
pocinéani lim

zidani opeka

keramicke plocice, teracco, parket

ozbukani, oliéeni, ker. plo€ice u mokrim ¢vorovima
ozbukani, oli¢eni

drveni i PVC, zastita griljama ovisno o otvoru

drveni

Ovr- 736/2019
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- oprema sanitarnih prostorija: sve potrebno izvedeno
- vlaznost: -

- praktiénost prostora: prosje¢no

Stanje: odrzavanje je prosje¢no

3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije: opskrba vodom preko priklju¢ka na javhu mrezu
Sanitarna oprema: sve potrebno izvedeno

Kanalizacija: izveden prikljuéak na javnu mrezu

Elektri¢ne instalacije: izveden prikljuéak na javnu mrezu

Plinska instalacija: nije izveden priklju¢ak

Ventilacija: samo prirodna, nema posebnih ventilacijskih uredaja
Opskrba toplom vodom: izvedena

Stanje: prosjecno

4, ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Kod procjene ovih nekretnina

sluziti ¢emo se poredbenom metodom sukladno Zakonu.

4.1. Poredbena metoda

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja sukladno élanku 19.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ako se na podruéju u kojem je
smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada
se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz drugih
poredbenih podruéja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna

obiljezja.

Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednadenje kupoprodajnih
cijena poredbenih nekretnina koje su ugovorene najviSe Cetiri godine unatrag u odnosu

na dan vrednovanja. Ako ovlasteni sudski vjestak ili ovlasteni sudski procjenitel]
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raspolaze dovoljnim brojem kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su
vremenski blize danu vrednovanja od najviseg vremenskog razdoblja iz stavka 1., starije
kupoprodajne cijene mogu se iskljuciti iz daljnjeg izrac¢una, a njihovo isklju€ivanje treba

obrazloziti u procjembenom elaboratu.

4.2. Opci vrijednosni odnosi na trzistu

Predmetna nekretnina nalazi se u centru Selca. Lokacijski je dobro pozicionirana.
Procjenjuje se povoljan interes za predmetnu nekretninu radi lokacije i blizine svih

sadrzaja.

4.3. Utvrdivanje vrijednosti gradevine

4.3.1. Procjena vrijednosti gradevine poredbenom metodom

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe
transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti
sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile

prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Nekretnine za usporedbu uzete su sa portala E-Nekretnine, Ministarstvo

graditeljstva i prostornog uredenja - https://nekretnine.mgipu.hr.

Ovr- 736/2019 13/41



1. USPOREDBA

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1243954
Datum preglada 28.7.2021.
T e e
1D PN (PU) 4218252
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr§ina u prometu 148,73
Vriednost nekretnine (KN) 1.122.313,58
Datum ugovora 22.07.2019
POREZIL

» Promet podljefe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a3 (%) 25

« PDV ukljuen u prikazanoj cieni

s Optiranje
Status podatka PREUZETO OO PU
Cienovni blok SELCE - GRADEVINSKO
Pretefita namjena genovnog bloka ﬁiéE?JR‘:BEVINSKD PODRUCIE - ” ; i, o ?‘,:_3

ZemljiSne knjige: k.€. 1218/2, zk.ul. 1622, k.o. Selce

KUCA | DVOR: 67 &hv - 241 m2

Korisna povrSina: 148,73 m?

Datum: 22.07.2019. (7,383642)

Cijena: 1.122.313,58 kn - 152.000,00 EUR — 1.021,99 EUR/m?

Adresa: Rade Konéara 31, Selce

Ovr- 736/2019 14741



2. USPOREDBA

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Daturm prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Vrjednost nekretning (KN)

Datum ugovora

POREZI:

« Promet podljeZe placanju PDV-3
« Stopa PDV-a (%)

» PDV ukfucen u prikazanoj cieni
« Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Preteiita namjena genovnog bloka

ZemljiSne knjige: k.€. 1560/1, zk.ul. 2474, k.o. Selce

2

Vrijednost atributa
11235565
28.7.2021.
STAMBEMA ZGRADA -
OBITELISKA KUCA (DK}
4059615
KP - KUPOPRODAIA

62,00

592.793,28
07.02.2019

25

PREUZETO OD PU
SELCE - GRADEVINSKO

GP - GRAPEVINSKO PODRUEIE

MNASELIA

KUCA | DVORISTE: 187 ¢hv — 673 m2
Korisna povrsina: 62 m? - Suvlasni¢ki dio: 4/6

Datum: 07.02.2019. (7,409916)
Cijena: 592.793,28 kn - 80.000,00 EUR - 1.290,32 EUR/m?

Adresa: Mihovila Jeli¢i¢ca 15, Selce

Ovr- 736/2019
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3. USPOREDBA

Crikvenica

Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1322464
Datum pregleda 28.7.2021.
s e TSR0
1D PN (PU) 4319721
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 07.10.2020
Povréing u prometu 115,00
Vrijednost nekretnine (KN} 1.041.135,06
Datum ugovora 25.10.2019
POREZIL:

+ Promet podljeie placanju PDV-a NE

« Stopa POV-a (%) 25

» PDV uklucen u prikazanoj cieni NE

# Optiranje NE

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

PROVEDENA EVALUACDA
CRIKVENICA - GRABEVINSKO

GP - GRABEVINSKO PODRUCIE
NASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 5834/2, zk.ul. 3111, k.o. Crikvenica
Katastar: k.¢. 8157/4, k.o. Crikvenica

KUCA | DVOR: 32 ghv - 115 m2

Korisna povrsina: cca 110 m?

Datum: 25.10.2019. (7,436679)

Cijena: 1.041.135,06 kn - 140.000,00 EUR — 1.272,73 EUR/m?

Adresa: Zidine 46, Crikvenica
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4. USPOREDBA

Naziv atributa
ID ZKC

Datum pregleda
Wrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u promeatu

Vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora

POREZT:

+ Promet podljeZe placanju PDV-a
e Stopa PDV-a (%)

* PDV uklucen u prikazanoj cjeni
« Optianje

Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namiena genovnog bloka

ZemljiSne knjige: k.€. 5588/3, zk.ul. 3087, k.o. Crikvenica

Vrijednost atributa
1322457
28.7.2021.
STAMBENA ZGRADA -
OBITELISKA KUCA (0K)
4255772
KP - KUPOPRODAJA
07.10.2020
384,00
1.710.436,17
25.10.2019

25

PROVEDENA EVALUACDA
CRIKVENICA - GRADEVINSKO

GP - GRABEVINSKO PODRUCIE
MNASELTA

Katastar: k.¢. 1647/1, k.o. Crikvenica

KUCA - 132 m2, DVORISTE - 257 m2 , UKUPNO: 389 m2
Korisna povrsina: cca 170 m?

Datum: 25.10.2019. (7,436679)

Cijena: 1.710.436,17 kn - 230.000,00 EUR — 1.352,94 EUR/m?

Adresa: Zidarska 36A, Crikvenica
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5. USPOREDBA

ID ZKC
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PH (PU}

\rsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Vriednost nekretnine (KM}

Datum ugovora

POREZI:

+ Promet podljeie placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuéen u prikazanoj cieni
« Optiranje

Status podatks
Gienovni blok

Pretefita namiena denovnog bloka

ZemljiSne knjige: k.€. 4743, 4744, 4745 | zk.ul. 136, k.0. Selce
KUCA — 16 ¢hv, KUCA — 19 &hv, KUCA i DVORISTE — 19 ¢hv
Korisna povrsina: cca 80 m?

Datum: 04.07.2019.(7,390824)

Cijena: 554.311,80 kn - 75.000,00 EUR — 937,50 EUR/m?

Vrijednost atributa
1299861
28.7.2021.
STAMBEMA ZGRADA -
OBITELISKA KUCA (OK)
4300871
KP - KUPOPRODAJA
19.08.2020
47,00
554.311,80
04.07.2019

NE
25
NE
NE

PREUZETO 0D PU
SELCE - GRAPEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELIA

Adresa: Slavka Jeli¢i¢éa 18, Selce

Ovr- 736/2019
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6. USPOREDBA

l‘.:-?a:\

% SELCE 1518/2

Informacije

Stambena zgrada - obiteljska kuca (0K} - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1459419
Datum pregleda 18.8.2021,
5 STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA
Wrsta nekretning KUCA [0K)
1D BN (PU) 4505969
| Vrsta ugovora kP - KUPOPRODAIA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 24.06.,2021
| Povriina u prometu 34,66
| Vrijednost nekretnine (KN) 450,484,850
| Datum ugovora 21.05.2021
| POREZT:
» Promet podlijeze placanju PDV-a ME
« Stopa PDV-a (%) 25
s POV ukljuen u prikazanoj cijeni ME
+ Optiranje MNE
Status podatka PREUZETO QD PU
| Cienovni blok SELCE - GRABEVINSKO
| . S GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretezita namjena cjenovnog bloka NASELIA

ZemljiSne knjige: k.€. 1518/2 , zk.ul. 1679, k.o. Selce

DIO KUCE | DVOR DRAZICE 38 ¢hv

k.G. 1523/1 , zk.ul. 1679, k.o0. Selce

DIO KUCE | DVOR DRAZICE 27 &hv

Kupoprodaja 4/15 dijela

Korisna povrsina: 34,66 m?

Datum: 21.05.2021.(7,390824)

Cijena: 450.484,80 kn - 60.000,00 EUR - 1.731,10 EUR/m?

Adresa: Emila Anti¢a 28, Selce
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI KUCE - ANALIZA USPOREDNIH KUCA

MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA
JEDINIENA CENA

1149,68 €/m2

1443,96 €/m2

1404,39 €/m2

1492,90 €/m2

1054,64 €/m2

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6.
Rade Koncara 31, |Mihovila Jeli¢i¢a 15, Zidine 46, Zidarska 36A, Slavka Jeli¢i¢a 18, Emila Antic¢a 28,
ADRESA Lo o
Selce Selce Crikvenica Crikvenica Selce Selce
zK.C. 1218/2 1560/1 5834/2 5588/3 4743,4744,4745 1518/2, 1523/1
ZK. O. Selce Selce Crikvenica Crikvenica Selce Selce
> K.C. 1218/2 1560/1 8157/4 1647/1 4743,4744,4745 1518/2, 1523/1
2
w
E K.O. Selce Selce Crikvenica Crikvenica Selce Selce
¢
& TLOCRTNA POVRSINA KUCE (m2) 70 65 55 132 50 64+42
4
w
z TLOCRTNA POVRSINA POMOCNIH
g OBJEKATA (m2) 0 12 0 20 0 0
4 POVRSINA DVORISTA (m2) 171 596 60 237 130 128
§ UKUPNA POVRSINA CESTICE (m2) 241 673 115 389 180 234
§ GODINA [ZGRADNJE ; ; ; ; ; ;
=)
BROJ ETAZA P+2 P+1 S+P+1 P+1 P+1 P+1, P
POVRSINA KOJA SE KUPUJE 148,73 62,00 110,00 170,00 80,00 4/15 od 129
UKUPNA CIJENA 152.000,00 € 80.000,00 € 140.000,00 € 230.000,00 € 75.000,00 € 60.000,00 €
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 22.07.2019. 07.02.2019. 25.10.2019. 25.10.2019. 04.07.2019. 21.05.2021.
CJENOVNIBLOK SELCE SELCE CRIKVENICA CRIKVENICA SELCE SELCE
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 148,73 m2 62,00 m2 110,00 m2 170,00 m2 80,00 m2 34,66 m2
JEDINICNA CUENA (odredenaprema |4 51 99 gimp | 1.20032€m2 | 1.27273€m2 | 1.352,94 €/m2 937,50 €/m2 1.731,10 €/m2
korisnoj vrijednosti povrsina)
w ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA
w
&
g RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
]
N MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
E Indeks na dan transakcije 118,05 118,67 120,35 120,35 118,05 132,80
¢
5 Korektivni faktor (PN/UN) 1,12 1,12 1,10 1,10 1,12 1,00
]
=

1731,10 €/m2

Indeks na dan procjene - DZS

JADRAN

132,80

Ovr- 736/2019
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI KUCA - ANALIZA USPOREDNIH KUCA

USPOREDNE NEKRETNINE - REDNI BROJ TRANSAKCIJE

OBILJEZJA NEKRETNINE e 1. 2. 3. a. 5. ..
E TLOCRTNA POVRSINA KUCE (m2) 80,00 70 65 55 132 50 64+42
TLOCRTNA POVRSINA POMOCNIH
g OBJEKATA (m2) - ° 12 ° 20 ° °
POVRSINA DVORISTA (m2) - 171 596 60 237 130 128
UKUPNA POVRSINA CESTICE (m2) 80,00 241 673 115 389 180 234
B GODINA IZGRADNJE e - - - - - -
a BROJ ETAZA Pr+1 P+2 P+1 S+P+1 P+1 P+l P+1, P
5 POVRSINA KOJA SE KUPUJE /
PROCJENJUJE 91,89 149 62 110 170 80 4/15 od 129
UKUPNA CIJENA 152.000 € 80.000 € 140.000 € 230.000 € 75.000 € 60.000 €
JEDINICNA CLENA (ogdrodona prema 1.021,99 €m2 1.290,32 €/m2 1.272,73 €m2 1.352,94 €/m2 937,50 €/m2 1.731,10 €m2
orisnoj vrijednosti powrsina)
MEBUVREMENSKI IZJEDNAGENA
P NICNA CLENA. 1.149,68 €/m2 | 1.443,96 €/m2 | 1.404,39 €/m2 | 1.492,90 €/m2 | 1.054,64 €m2 | 1.731,10 €/m2
INTERKVALITATIVNO I1ZJEDNACAVANJE
POREDBENI POKAZATELJI KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE
_ procieni slican sligan sligan slican sligan slican
800,00 €/m2
(Pravilnik &l. 55.) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Veéa Manja Sligna Veéa Manja Manja
na zgrade (Korisna wrijednost o1 89 m2
powrsina) &
110 0.90 1.00 115 0.95 0.80
Veca Veca Veca Veca Veéa Veca
PowrSina gestice 80,00 m2
0.90 0,80 0,95 085 0,90 0.90
sligno sligno sligno sligno sligno sligno
ocovk 46 god
1.00 1,00 1.00 1.00 1.00 1,00
Sliéna Slicna Sliéna Sliéna sliéna Sliéna
Prometna povezanost J
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
sligan sligan sligan sligan sligan sligan
Polozaj (lokacija) Dobar
1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00
Bolje sliéno Bolie Bolje sliéno Sligno
Stanje gradevine
(Pravilnik &l. 4) .
0.90 1.00 0.95 0.90 1.00 1,00
sligno sligno sligno sligno sligno sligno
Prikljuéci komunalne infrastrukture kanz‘y;‘g:];"glmn
) 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00

MEBDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA

1024,37 €/m2

1039,65 €/m2 1267,46 €/m2

1313,38 €/m2

901,72 €/m2

1246,39 €/m2

Postotak izlazne vrijednosti u odnosu na
prije interkvalitativnog iziednagenja

10,90%

28,00% 9,75%

12,03%

14,50%

28,00%

ULAZI U PRORACUN

DA

DA DA

DA

DA

DA

USPOREDNE NEKRETNINE KOJE
ULAZE U PRORACUN

1024,37 €/m2

1039,65 €/m2 1267,46 €/m2

1313,38 €/m2

901,72 €/m2

1246,39 €/m2

STATISTIKA-

PROSJECNA IZJEDNACENA

JEDINIENA CIJENA: 113216 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE -107.80 €/m2 -92,51 €/m2 135,30 €/m2 181,22 €/m2 -230,45 €/m2 114,23 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -9,52% -8,17% 11,95% 16,01% -20,35% 10,09%
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA DA

VRIJEDNOST USPOREDNE

1024,37 €/m2

1039,65 €/m2 1267,46 €/m2

1313,38 €/m2

901,72 €/m2

1246,39 €/m2

NEKRETNINE
APSOLUTNO ODSTUPANJE -107,80 €/m2 -92,51 €/m2 135,30 €m2 181,22 €/m2 -230,45 €/m2 114,23 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -9,52% 817% 11,95% 16,01% -20,35% 10,09%
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 11.619,95 8.557.95 18.306,04 32.840,07 53.105,19 13.049,07
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH 137.478,26 STANDARDNA DEVIJACIJA 165,82 DVOSTRUKA STAND. 33164

ODSTUPANJA

DEVIJACIJA

ODABRANA TRZISNA JEDINICNA
VRIJEDNOST

1132,16 €/m2

Ovr- 736/2019
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - REZULTAT

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE IZNOS

Odredena jedini¢na trziSna cijena 1132,16 €/m2

Korisna vrijednost povrSine 91,89 m2

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 104.031,44 €
DODATNA OBILJEZJA IZNOS
Utjecaj zagadenja zraka Nema 0,00 €
Utjecaj povecanja buke Nema 0,00 €
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA 0,00 €
POSEBNO ZNACAJNA OBILJEZJA IZNOS
Gospodarska zastarjelost Nema 0,00 €
Nadprosje¢no stanje odrzavanja Nema 0,00 €
Gradevinski nedostaci Nema 0,00 €
Gradevinske Stete Nema 0,00 €
Kulturno dobro Ne 0,00 €
Zasti¢eno prirodno dobro Ne 0,00 €
Znacajnija odstupanja od prihoda koja se mogu postici Nema 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA 0,00 €

TRZISNA VRIJEDNOST (EUR) 104.031,44 €

TRZISNA VRIJEDNOST (KN)

779.215,39 kn

ZAOKRUZENO

779.000,00 kn

suvlasnicki dio 1., 2. ovrSenice 54/100 dijela

420.660,00 kn

Ovr- 736/2019
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(@ 2015.= 100"
Indices (@ 2015 = 100) ¥

nowi postojed
ukupno stambeni  [stambeni
Godina Tromjesedje objekt objekti
Total New Existing
Year Quarter = dwellings |dwellings o
2017. Q1 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 9553
Q2 104,55 Qﬁ,'ﬁ_ 10617 102 69 106,58 100,93
Q3 105,13 g7 76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 10845 88,73 110 46 110 46 108,67 10226
2018. o1 109,44 99,{}3_ 111,59 11218 110,54 99,5?_
Q2 109,26 88,51 11147 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 ‘I{}O,?B_ 114 68 118 96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 11982 113,50 102,00
2018. Q1 117,55 1 09,00' 119,52 12502 118,67 100,59
Q2 120,60 105,55_ 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 108,07 123,90 13346 118,05 103,98
Q4 12490 108,49 128,08 137 38 120,35 109,64
2020. 1 128,25 1{}?,59_ 13212 14079 125,38 109,31
0z 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
03 12975 11{},83_ 13335 141,08 126,91 113,35
Q4 132,85 108,66 137 45 14545 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,3?' 138,20 14543 132,80 115,71
Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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OGLASAVANE NEKRETNINE

Kuca s prostranom terasom, 2 minute do mora,
povrsine 126 mz2, S...

*  Svi oglasi u mjestu Selce W 8 & | B rodel | B2 Kontak

—

| P m
e b el W e ‘JENM&"&‘ ey

CIENA STAMBENA BOVRSINA BRO)J S02A ZEMLJIETE
96.000 € 126 m? - 42 m?
Sazetak
Interni broj: opereta-k12199
Crozilla ID: 002-494-019
Vrsta oglasa: Kuce prodaja
Cijena: 96.000 €
Cijena/m2: 762 €
Stambena povriina: 126 m? > Trebate uslugu etaZiranja ili legalizacije?
Zemljiste: 42m?
Broj kupaonica: 1
Godina izgradnje: 1911

Opis nekretnine

Kuca s prostranom terasom, 2 minute do mora, povriine 126 m2, Selce

Kuca se nalazi u Selcima i proteZe se na 3 etaZe, povrsine 42 m2 po etaZi.

Na prvoj etaZi se nalazi hodnik kaji povezuje kuhinju i kupaonicu s toaletom, konobu, te stepeniite na gornju etazu.

Na prvom katu se nalazi manji hodnik i spavaca soba, a na drugom katu su 2 spavace sobe i stepenice pomacu kajih
se moZe i¢i na krovnu terasu s otvorenim pogledom. Na krovu se nalazi prostrana terasa s pogledom na more, a do
mora i centra grada ima svega 2 minute laganog hoda.

Kuta se prodaje nenamje3tena, a pruZa razliciti potencijal nakon uredenja.

Dodatnu prednost nekretnini daje prostor uz kucu, povrsine oko 20 m2. Prenamjena tog dijela nekretnine u vanjsku
terasu moze dati intimnu i ugodnu atmosferu uz roétilj.

Trenutno je moguce grijanje na drva, a parkirati se moZe 2 minute od kuce na javnom parkingu.

Ovr- 736/2019
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Selce - uredena starina s pogledom na more

)  Svi oglasi u mjestu Selce & = A Padijell | B4 Kontakt

i 'll f——‘r!F’i Jl

CIENA STAMBENA POVRSINA BRO| SOBA ZEMLYISTE

165.000 € 130 m? 4 0m?

~1224815kn

Sazetak

Interni broj: Opatija123-770-K3357

Crozilla ID: 002-391-392

Vrsta oglasa: Kuée prodaja

Cijena: 165.000 €

Cijena/m?: 1.269 €

Stambena povriina: 130 m2 > Trebate uslugu etaZiranja ill legalizacije?
Sobe: 4

Broj kupaonica: 2

Broj spavacih soba: 2

Energetski certifikat: F M-ulw’vﬂﬁnn! 1-“'&;::««— —— Narudi

Opis nekretnine

Kuca na lijepoj poziciji u starom dijelu Selca, udaljena oko 350m od mora i centra.

Kuca ima tri etaZe: ulazi se u intimini dvor koji je opasan zidom.

U prizemlju se nalazi dnevni boravak, kuhinja te wci kupaonica. Vanjskim stepenicama dolazi se na prvi kat gdje je joi
jedna kuhinja, kupaonica i soba. Unutarnjim stepenicama ide se na drugi kat gdje je jedna soba i lijepa velika
natkrivena terasa sa pogledom na more.

Nekretnina se malo koristi, ali je uredno odrzavana. Po5to se nalazi u jednoj uskoj kali, do kuce se ne moZe autom te
nema parkirno mjesto. Moguénost parkiranja na cko 80m od kuce.
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P+1, SAMOSTQJECA DVOKATNICA, 100m2!

*  Svi oglasi u mjestu Selce

== Podijell | B4 Kontakt

< I 2

CIIENA STAMBENA POVRSINA

129.000 € 100 m?

~ 557 582 kn

Sazetak

Interni broj;

Crozilla ID:

Vrsta oglasa:
Cijena:

Cijena/m2:
Stambena povrsina:
Sobe:

Broj spavacih soba:

Opis nekretnine

NETE

4 0m?2

OneAdria-2635

002-415-676

Kuce prodaja

129.000 €

1.290 €

100 m? » Trebate uslugu etaziranja ili legalizacije?

4

Samostojeca dvokatnica, stambene povriine 100m2, dobra | mirna lokacija, sastoji se od dvije etaze sa terasom na
vrhu sa koje se pruza lijepi pogled!! U prizemlju se nalazi kuhinja s blagavacnom, dnevnog boravka, kupaonice sa wc-
om, jos jednog dodatnog we-a, hodnika i spremista dok se na katu nalaze 3 spavace sobe sa hodnikom! Sa tavana se
dolazi do prostrane terase sa pogledom na Selce, Crikvenicu i otok Krk!!

Ovr- 736/2019
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SAMOSTOJECA KATNICA, 90m2, CENTAR!!

N Svi oglasi u mjestu Selce ¥ | 8 A& | B rodijeli B Kontakt

i [REVIN S P

CIENA STAMBENA POVRSINA BROJ SOBA ZEMLJISTE
115.000 € 90 m? 2 29 m?
~853.65% kn

Sazetak
Interni broj: OneAdria-2478
Crozilla ID: 002-415-818
Vrsta oglasa: Kuce prodaja
Cijena: 115.000 €
Cijena/m2: 1.278 €
Stambena povriina: 90 m2 > Trebate uslugu etaZiranja ili legalizacije?
Sobe: 2
Zemljiste: 29 m2

Opis nekretnine

Samostejeca katnica na odlicnoj lokaciji u samom centru, 30m od mora,plaza i Setnice!!
Kompletnc je namjestena i uredena, ima dvije terase sa pogledom na more i otok Krk.
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KUCA U NIZU, 109m2, TRI ETAZE!

*  Svi oglasi u mjestu Selca Vv | & | & | 8 Podjeli | B4 Kontakt

AL ONERDR i ?
RO

- . = NP
X | m ' -, = LB EER\ ™ P L
e S L A= “HEE

CIJENA STAMBENA POVESINA BROJ SOBA ZEMUISTE

134.000 € 109 m? 6 om?

~994.698 kn

Sazetak

Interni broj: OneAdria-2177

Crozilla 1D: 002-416-064

Vrsta oglasa: Kuce prodaja

Cijena: 134.000 €

Cijena/mZ 1.229¢

Stambena povrsina: 109 m2 > Trebate uslugu etaziran|a ili legalizacije
Sobe: B

Opis nekretnine

Kuca u nizu u centru grada, stambene povriine 109m2, sastoji se od tri etaZe sa zasebnim ulazima.
Neposredna blizina mora, svega 30m.

Kudi pripada i okucnica od 20m2

Idealna za ljetovanje i najam zbog blizine mora, plaza i svih ostalih sadrzaja!t
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SELCE, kuca u centru

*  Syi oglasi u mjestu Selce

B <

CIENA STAMBENA POVRSINA
135.000 € 110 m2
Sazetak
Interni broj:
Crozilla ID;

Vrsta oglasa:
Cijena:

Cijena/m?
Stambena povriina:
Sobe:

Broj kupaonica:

Broj spavacih soba:

Opis nekretnine

7 | & | & | @ podiell | & Kontakt

L |

BRQ| S0BA ZEMLYISTE

5 0m?
lider-8713 K
002-199-938

Kuce prodaja
135.000 €
1.227 €

110 m? > Trebate uslugu etafiranja ili legalizacije?

Selce, kuca u nizu u samom centru, svega nekoliko koraka od glavnog trga te mora,
U prizemlju se nalazi kuhinja s blagovaonom, dnevni boravak | kupaona.
Vanjske stepenice vode na kat na kojem se nalaze kuhinja, kupacna i terasa te dvije sobe od kojih jedna ima pogled na

more i centar.

Unutarnje stepenice vode u visoko potkrovlje koje je moguce adaptirati u stambeni prostor.

Ovr- 736/2019
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Selce, kuca u centru mjesta!

*  5vi oglasi u mjestu Selce % & & | B Prodijel Kontak

CIJENA

Sazetak

Interni broj: Jodanekretnine-XML-4144-187113

Crozilla ID: 002-071-833

Vrsta oglasa: Kuce prodaja

Cijena: 130.000 €

Cijena/m?2; 1.140 €

Stambena povriina: 114 m2 > Trebate uslugu etaZiranja ili legalizacije?
Sobe: 5

Broj kupaonica: 1

Broj spavacih soba: 4

Opis nekretnine

Kuca u samom centru, prizemlje, kat i potkrovije. Potrebna je adaptacija. Sastoji se od ulaznog prostora, kuhinje,
ostave, dnevnog boravka, spremista, kupaonice, atrija sa stubistem, Cetiri sobe, predprostora, hodnika, stubista, dvije
potkrovne prostorije i terase ukupne povrsine 114, 11 m2. Nekretnina je udaljena 100 mora.
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KUCA U CENTRU SELCA

= Svioglasi u mjestu Selce % | & A& | B Podiell B Kontal

CIENA SIN R ZEMUJISTE

90.000 € 104 m? 3 0m?

~RARANRART kn
Sazetak
Interni broj: remaxnekretnine-300421011-136
Crozilla ID: 001-093-746
Vrsta oglasa: Kuce prodaja
Cijena: 90.000 €
Cijena/m? 865 £
Stambena povrsina: 104 m2 » Trebate uslugu etaZiranja ili legalizacije?
Sobe: 3
Broj kupaonica: 2
Broj spavacih soba: 2
Energetski certifikat: C @,EILOHI‘ lrw] -m = Naruci

Opis nekretnine
Kuca u centru Selca, ukupne povriine 104 m2, ProteZe se kroz prizemje, 1.1 2. kat na kojem se nalazi i suncana terasa.

Iz ulaznog dvora dostupni su u prizemlju soba sa kupaonicom, a vanjskim stepenicama ulazi se na 1.kat na kojem se
nalazi kuhinja sa boravkom i kupaonicom. Unutarnjim stepenicama dostupna je velika soba na 2. katu sa terasom

Oglasavane nekretnine sli¢nih tehnickih karakteristika , povrsine i lokacije prodaju
se u Sirem rasponu cijena od 760 do 1300 EUR/ m2.
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5. ZAKLJUCAK :

Misljenja smo da postena trziSna vrijednost predmetne nekretnine, kuce na k.¢. 4733/2,

upisane u z.k.ul. 2882, k.o. Selce razumno predstavlja iznos od:

779.000,00 kn

2. Suvlasni¢ki dio: 31/100
LEVAKOVIC JOSIPA, OIB: 48168027799, TENJA, JANA PANNONIUSA 73

241.490,00 kn

4. Suvlasnicki dio: 23/100
SURLA - LUSCH NATASA, OSIJEK, SJENJAK 137

179.170,00 kn

UKUPNO SUVLASNICKI DIO 2.4. OVRSENICE

420.660,00 kn

ZA DAN 18.08.2021. 1EUR : 7,490191 kn

Rijeka, 18.08.2021. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

Digitalno potpisao:
JASM l N KA JASMINKA LILIC

= Datum: 2021.08.19
LI LIC 11:58:03 +02'00'
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19)

- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1m® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI

- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- Javna ustanova za prostorno planiranje PGZ (https://zavod.pgz.hr)
- Internetska aplikacija eNekretnine - nekretnine mgipu.hr

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majgica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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Izvadak iz zemljiSne knjige

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CRIKVENICA
Stanje na dan: 27.07.2021. 00:41 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 302686, SELCE Broj ZK uloska: 2882

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3274/2021
Aktivne plombe;:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina

Rbr. Zomijista Oznaka zemljista Primjedba

B (kf_t- ; jutro | &hv m2

cestice
1. |4733/2 |KUCA 22

UKUPNO: 22

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 07.12.2017.g. pod brojem Z-48171/2017

ZABILJEZBA, VEZA posl. broj Z-2023/10 Na temelju ovosudnog zapisnika i riesenja posl. br. Z —
1475/10/5719 od 6. prosinca 2017 g. u postupku obnove zemljiSne knjige za k.o. Selce koji je u
tijeku kod ovog suda sastavljen je novi zk. ul. 5719, k€. br. 4733/2 upisanoj u zkul2882koja
odgovara novoformiranoj ké.br. 1246 upisanoj u zk. ul. 5719k.o. Selce

1.1

B
Viastovnica
Ror. | Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 31/100
LEVAKOVIC JOSIPA, OIB: 48168027799, TENJA, JANA PANNONIUSA 73
2.3  Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-49029/2018

na2(1.2)

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, ZbiljeZuje se prigovor Levakovié¢ Josipe, Tenja, Jana Pannoniusa 73
OIB: 48168027799 zastupana po odvjetniku Dubravku Marijanovicu, iz Prolaz Matice Hrvatske 1,
Osijek kao protustranke u predmetu poslovne oznake Z-25774/2018.

3. Suvlasnicki dio: 23/100

SPEHAR SLOBODAN, OIB: 10313454174, OSIJEK, VIJENAC, G. ZOBUNDZIJE 9
4. Suvlasnicki dio: 23/100

SURLA - LUSCH NATASA, OSIJEK, SJENJAK 137

5. Suvlasnicki dio: 23/100

JUKIC LUJA, VISNJEVAC, KRALJA TOMISLAVA 11 A

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.07.2021. 15:05:56 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 302686, SELCE

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 2882

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

2. Na suvlasnicki dio: 4 (23/100)

2.1 Zaprimljeno 09.01.2013. broj Z-85/13

Na temelju ovosudnog rjeSenja br. Ovr-382/2012 od 07. sije¢nja 2013. godine,
uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A, a radi osiguranja novéane trazbine
ovrhovoditelja u iznosu od 257.365,66 kuna uvec¢anom za zakonske zatezne
kamatew koje teku od 02. sijecnja 2010. godine pa do isplate, te troskova ovrhe
priznatih gore oznacenim rjeSenjem o ovrsi u iznosu od 9.819,90 kuna, te
troskova ovog ovrénog postupka u iznosu od 6.150,00 kuna, za korist:

AGENCIJA ZA PRIVREMENI POSAO D.0.0. U STECAJU, OSIJEK,
VUKOVARSKA 10/1

2.2 zabiljezuje se ovrsivost trazbine radi éijeg osiguranja je uknjizba dopustena

uknjizba zaloznog prava i zabiljezba ovrSivosti trazbine imaju ucinak da se ovrha
na tim nekretninama smije provesti i prema tre¢oj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla

257.365,66 KN

4.1 Zaprimljeno 21.07.2017.g. pod brojem Z-29239/2017

ZABILJEZBA, PRIGOVOR, Agencije za povremeni posao d.0.0., OIB:
13090930851, Vukovarska cesta 10/l, Osijek na Z-10129/2017

6. Na suvlasnicki dio: 2 (31/100)

6.1 Zaprimljeno 16.05.2019.g. pod brojem Z-6586/2019

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U
CRIKVENICI, POSL. BROJ: OVR-736/2019-3 15.05.2019, zabiljeZuje se ovrha u
pravnoj stvari ovrhovoditelja AGENCIJA ZA POVREMENI POSAO d. 0.0. za
privremeno zapos$ljavanje u stecaju, OIB: 23135382097, Vijenac Ivana
Mestrovi¢a 74, Osijek zastupan po punomoc¢niku Roncevié Miji,Vijenac Ivana
Mestrovica 74, Osijek, radi utvrdenja vrijednosti navedene nekretnine, njenom
prodajom, prijenosom sredstva i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog
prodajom.

vezano uz B 2 (1.2)

7. Na suvlasnicki dio: 4 (23/100)

7.1 Zaprimljeno 16.05.2019.g. pod brojem Z-6586/2019

ZABILJEZBA, OVRHA, RJIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U
CRIKVENICI, POSL. BROJ: OVR-736/2019-3 15.05.2019, zabiljeZuje se ovrha u
pravnoj stvari ovrhovoditelja AGENCIJA ZA POVREMENI POSAO d. o.0. za
privremeno zaposljavanje u stecaju, OIB: 23135382097, Vijenac Ivana
Mestrovi¢a 74, Osijek zastupan po punomoc¢niku Ron&evi¢ Miji,Vijenac Ivana
Mestrovica 74, Osijek, radi utvrdenja vrijednosti navedene nekretnine, njenom
prodajom, prijenosom sredstva i namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog
prodajom.

vezanouz B 4 (1.1)

8. Na suvlasnicki dio: 2 (31/100)

8.1 Zaprimljeno 24.05.2019.g. pod brojem Z-7049/2019

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG

red prvenstva Z-
25133/16
vezano uz B 2 (1.2)

9. Na suvlasnicki dio: 2 (31/100)

9.1 Zaprimljeno 05.03.2021.g. pod brojem Z-3274/2021

ZABILJEZBA, ZALBA, Agencije za povremeni posao d.0.0. za priviemeno
zaposljavanje u ste¢aju, OIB: 13090930851, Vukovarska cesta 10/1, Osijek, na Z-
7049/2019

vezano uz B 2 (1.2)

Zemlji$noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.07.2021. 15:05:56

Stranica: 2
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Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 27.07.2021.

Zemlji$noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 27.07.2021. 15:05:56 Stranica: 3
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Prijepis posjedovnog lista

§::v:
| |

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENICA

NESLUZBENA KOPIJA

Stanje na dan: 27.07.2021. 00:41

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SELCE (Mbr. 302686)
Posjedovni list: 1824

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upisane osobe OIB

2/12 ANTIC MARIJA, PRILAZ PARTIZANSKOJ 24, SELCE

2/12 JELICIC IVAN, MARSALA TITA 101, SELCE, HRVATSKA

3/12 KRSUL TIHOMIR, MATKINO 2, SELCE, HRVATSKA

2/12 TONKOVIC JOSIPA, KICERI 12/A, 51253 BRIBIR

3/12 BAJIC SASA, MALO BRDO N-3/4, CRNA GORA, PODGORICA

Podaci o katastarskim esticama

= Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske i . | Posebni
Bl .2 i i i . i . |Povriina/ Broj 7 deog
o | & | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj 5l D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade - rezimi
4733/2 BRDO 80
KUCA, BRDO 80
Ukupna povrina katastarskih Eestica 80

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Ovr- 736/2019 37141



Izvod iz katastarskog plana

|
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SELCE, 302686
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENICA k.g. br.: 473372

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 28.07.2021
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Tlocrt — izmjera na terenu

ANDRIJE ANTICA 25, SELCE
PRIZEMLJE

;
T KUPAONICA
©  h=28m

0
.|
KUPAONICA
h=254m

1. KAT
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ANDRIJE ANTICA 25 SELCE
PRIZEMLJE

- KORISTI LEVAKOVIC JOSIPA

KORISTI LEVAKOVIC JOSIPA |
NATASA SURLA -LUSCH SVAKA Uw

- ZAJEDNICKI DIJELOWI
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KORISTI NATASA SURLA -LUSCH

- ZAJEDNICKI DIJELOW
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